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Tisztelt Tulajdonostarsak!

A telepiilésfejlesztési és ehhez kapcsolodo letét szerzddést minden érintett aldirta. T4jékoztato jelleggel megkiildjiik, illetve
honlapunkon is kozzé tessziik. Kérjiikk olvassdk at, mivel az elkovetkezd évek Iépéseit az ebben foglaltak fogjak

meghatarozni, melyben minden tulajdonos kézremiikodésére szamitunk.

Fontosnak tartjuk, hogy a varos lakossdga is megismerje az elfogadott fejlesztési program elemeit. Ezt a célt szolgalta a
Budaorsi Televizid varosi magazin addsaban a nyar elején lejatszott interja, illetve a Budaorsi Naploé majusi szdmdban

megjelent részletesebb beszamolonk is.

A teriiletre vezeté két ut (Puttony és Odvashegy utca) szélesitésével Osszefiiggésben megérkezett az Allami Erdészeti
Szolgalat hozzajaruldsa, ezt kdvetden az anyag benyujtasra keriilt a foldhivatal felé zaradékolasra. Kovetkezd 1épésként a

Pilisi Parkerdd és a Duna-Ipoly Nemzeti Park illetékeseivel torténd egyeztetés kovetkezik.

Megkotottiik a tervezési szerzddést az Odvashegy utcaban Iétesitendd csatornavezetékre vonatkozoan, illetve a szintén ezen

a nyomvonalon kiépitendé gazvezetékre vonatkozdan is.

Az Onkormdanyzat altal kiirt palydzaton 70.000 Ft-ot nyert el egyesiiletiink Alsoszallas kozterlileteinek és utcainak
takaritdsara. Ennek keretében a héten megkezdddik az Odvashegy utca mellett taldlhatdo zoldhulladékkal és kivagott
novényzettel szennyezett teriilet megtisztitdsa. Felszamolasra keriilnek az utcdkban évek ota meglévd illegalis
szemétlerakasok is. A szomszédos tulajdonosok mindegyike levélben fog errdl tajékoztatast kapni, melyben kérni fogjuk

Oket, hogy segitsék megakadalyozni a szeméthegyek Gjratermelddését.

Nagyon sok helyen mar a kozlekedést akadalyozzdk az utcai novényzet 4gai. Kériink minden tulajdonost, ezek
visszavagasara. A telkek gyommentes allapotban tartdsara sziikséges a rendszeres kaszaltatds. Akik igénylik 8-10 Ft/nm

aron tudunk ajanlani vallalkozokat ennek elvégzéséhez.

Dr. Novak Zalan
elnok
Mehrli Péter Paczai Csaba

alelnok alelnok

2010. augusztus 8.



TELEPULESFEJLESZTESI EGYUTTMUKODESI
SZERZODES

amely létrejott egyrészrg] Budabrs Varos Onkorminyzata  (képviseletében eljar: Wittinghoff Tamas
polgdrmester dnalléan; 2040 Budabrs, Szabadsag t 134.; statisztikai szam: 15390053-751-13), a tovébbiakban:
énl(ormﬂnyzat,

masrészrél az Alsoszillis Fejlesztéséért Egyesiilet (képviseletében eljar: Dr. Novak Zalin elntk és Mehrli
Péter alelndk egyilitesen; 2040 Budadrs, Otthon u. 7. C.épiilet 9.; addszdm: 18119954-1-13) a toviabbiakban:
Egyesiilet,

tovibbiakban egyiitt, mint Felek kizitt az alulirott napon az alabbi feltételek szerint:

1. Elézmények

1.1. Szerz0dé felek kolestnosen rogzitik, hogy a BudadrsAlsoszallis teleplilésrész (tovibbiakban:
Alsészallas) hatékony, eredményes és szinvonalas  fejlesztésének  célidval megkezdett
egy(ittmiikodésiiket jelen szerzédés és az elfogadott IVS (Integralt Varosfejlesztési Stratégia) keretei
ktizttt kivanjak tovabb folytatni.

1.2. Jelenleg a teriilet Budabrs, beépitésre nem szant terliletei kozé tartozik, a szabalyozisi tervben
mezdgazdasdgi ~ kertes dvezetbe sorolt, villany kivételével jelenleg még kizmiivesitetlen.

1.3. A teriilet 16bb oldalrél is fokozottan védett teritletekkel hatéros, melyek egy része Natura 2000
védettséget is élvez, ezért a természetvédelmi szempontok fokozott figyelembe vétele szilkséges.

1.4. A terlileten hosszi évek ota meglév természetvédelmi probléma a fokozottan védett terlileteken valo
atjaras, illetve az érintett terileteken vald parkolas, ott illegdlis parkolék kialakitasa.

1.5, A teriileten az alacsony infrastrukturdlis elldtottsag ellenére — jelenleg nem kivanatos médon - gyorsulg
iitemben ndvekszik a laké és Gdiils funkcid, melyek gyakran engedély nélkilli épitkezésekkel
tarsulnak.

[.6. Allandé jellegti az illegalis szemétlerakas.

1.7. A fent felsorolt kedveztitlen folyamatok megsziintetése, a teriilet szigortan szabalyozott fejlédésének
eldmozditasa érdekében az Egyesiilet sajit finanszirozasban az elmilt 2,5 év sordn szdmos szakértd
bevondsaval kidolgozta fejlesztési programjavaslatit, melynek 8. valtozata (kelt: 2010.01.05.) jelen
szerzodés 1. szamil mellékletét képezi. Ezen tilmenéen szémos ezzel dsszefiiggh feladatokat
elvégeztetett:

Ezek a fébb munkarészek az alabbiak voltak:
o Foldhivatali adatok feldolgozdsa és kigrtékelése
s Egyes kritikus helyen 1évé épiiletek geodéziai felmérése
Ribizke drok geodéziai felmérése és fldtdmegszimitasa
Onkormanyzatnal rendelkezésre nem allé utcak geodéziai felmérése
Szabalyozdsi koncepciotery készitietése
Tervezett zdportdrozé teritletének geodéziai felmérése
»  Felszini csapadékviz elvezetés tanulmanyterve
¢ Elektromos elldtas ranulmdnyterve
*  (azelldtas tanulményterve
e Vizés csatorna haldzat elvi egyeztetése a szolgaltatokkal
o  Kerckparit koncepcioterve
Varosi futépdlya koncepcid terve (Monszpart Sarolta felajanldsa)
Korte utca kialakitasi dtletterve
Alsoszallas zoldfelilleti vazlatterve
Utcakialakitdsi metszetek elkészittetése
Hirslevelll utca megosztasinak kezdeményezése

1.8. A Budadrs Viros Onkormanyzat KépviselStestiilete (tovdbbiakban: Képviseidtestiilet), illetve a
Budaiirs Véros Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala (tovdbbiakban: Polgdrmesteri Hivatal) illetékes
munkatérsainak részvételével a Felek 2008. mdrciusiban helyszini bejrast tartottak a teriileten.

1.9. A Képviselbtestillet a teriiletet érinté kerékparit halozat tervét és a tervezett futdpalya programjat
85/2009.(1V.23.) szdmil hatdrozatival elfogadta.

1.10. A Képvisel6testitlet a terliletet is érintd Odvashegy - Hegyalja utca és k&myskének rendezése c.
programot a 85/2009.(1V.23.) szamn hatdrozatdval jovahagyta.
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A fejlesztés tavliati céljai

2.1. A Keépviselttestillet altal elfogadott integralt varosfejlesztési stratégia (IVS) megvalésitasaként, a
telepilésen belidi centrikus elhelyezkedésbé! és paratlan természeti adottsagokbdl adédéan a
kérnyezethez illeszkedd szinvonalas, alacsony beépitési intenzitasi tidiilé-pihend-rekreacios dvezet
létrehozdsa a teriileten, amely nemcsak a tulajdonosoknak, hanem egyittal a telepillés minden
lakdjanak kirandulasi és sportolasi (pl.: kerékparozas és futds) lehetdséget is biztosit.

2.2, A telekstruktira alakuldsdnak olyan szabalyozasa, amely altal a teritlet késéhbi beéptiilése minél
alacsonyabb intenzitdssal torténjen meg. (pl.: Telekegyesitések szabalyozason keresztiili tsztonzésén
keresztill a telekszim csokkentése.)

2.3. A tbrvényi feltételek (pl: a Budapesti Agglomerdcio Tertiletrendezési Tervéral szolo 2005. évi LXIV.
Torvény; A teriiletek biologiai aktivitisértékének szamltisardl szold 9/2007 sz. OTM rendelet) és az
onkormanyzat egy késobbi dontésének figgvényében a terillet alacsony beépltési mutatokkal
rendelkezs, hétvégi hizas diilteriiletté torténd dtsorolasa.

24. A fteriilet teljes teriiletén az adotisigokhoz és a tervezett funkcidkhoz megfelels méretii és
elhelyezkedést kizteriiletek biztositasa.

2.5. A terillet teljes kézmiivesitésének megvaldsitdsa.

2.6. A varos hélozatdt a leheté legkevésbé terhels, nyilt arkos, helyi szikkasztasra alkalmas felszini
vizelvezetési rendszer kiépitése.

2.7. Egy un. vdrosi ,csalddfasor” létrehozasa a teriilet utcaiban, amely els6 iitemben a I(érte utcaban mar
megvalosult,

2.8. Az fdpilletek és épltmények, valamint a keritések dépitésének sziporu, természettel harmonizilo
szabélyozasa. (méret, formavilag, anyaghasznilat, szinvilag, stb.)

Finanszirozis

3.1. Felek régzitik, hogy az Onkormanyzat a fijlesztéssel Osszefiiged feladatokra jelen gazdasagi

helyzetében a szerzddés 4.1 és 4.2 pontjaban foglalt énkorményzati feladatok ellatisan tilmenden
Jelenleg nem tud villalni tdmogatdst, a szilkséges munkdlatok fedezetét a teriileten érdekelt
tulajdonosoknak dnerébél, illetve esetlegesen palyazati tton kell eléteremteniiik.

Jelen szerz6désben rigzitett egyes lépések és feladatok

4.1.

4.3,

4.4,

4.5.

4.6.

Budatrs Véaros Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatala Foépitészi Iroddja (tovdbbiakban: Féépitész
Iroda) a jelenleg zajlé szabalyozdsi terv felillvizsgalata soran gondoskodik arrél, hogy Alsoszallds
tertiletére vonatkozdan, az 1.7. pontban hivatkozott programjavaslattal ssszhangban 1évé Szabalyozisi
Terv késztiljdn, mely ezt kévetden a képviseldtestiilet elé kerill elfogadtatasra.
Ezze] 6sszhangban a szabdlyozasi terv javaslatban a 8839/13 hrsz. alatti ingatlan, valamint 8839/14
hrsz. alatti és a 8839/18 hrsz. alatti ingatlanok egy része kozteritletté dtsoroldsra kerilne.
A 8839/13 és a 8839/14 hrsz alatti teriiletekbd! kozteriiletts dtsoroland6 teriileteken, valamint a meglévé
Koérte utca (8839/12 hrsz.) teritletén keriilnek a jovében kialakitdsra, az Onkormanyzat
Képviselbtestillete altal hatdrozatban mér eifogadott varosi futépatya felsé szakaszanak parkoloi.
Egyesiilet véllalja, hogy a Szabalyozisi Terv hatalyba lépését kdvetd
* 60 napon belill sajat kbltségén elkészitteti az ezzel osszefliggben szikséges peodéziai
munkarészeket; (becsiilt koltség brutté 250.000 Ft)
* 6 honapon beliil sajét koltségén a Korte utca keleti hatarvonaldn athelyezi a meglévé kerliést az
1j hatérvonalra; (becsiilt koltség bruttd §00.000 Ft)
6 honapon belill sajét koitségén megtisztitja és gépkocsival jathatéva teszi az gy kialakulo
Kérte utcai kozteriiletet; (becsiilt koltség bruttd 300.000 Ft)

2. Egyesitlet vallalja, hogy Szabilyozisi Terv eldiranyozta kozteriiletek miel6bbi kialakitasat (ingyenes

onkormanyzati tulajdonba adasat) minden létez6 eszkozével igyekszik elére mozditani. (Pl.: lakossagi
forumok, személyes meggyézés, kiadvinyok, médiaszereplés, tombinként szervezett iszabdlyozds,
stb.) Onkorményzat vallalja, hogy ezekhez minden szilkséges szakmai tamogatdst megad, az
¢rdekloddk részére ennek sziikségességét megerdsiti, elényeit ismerteti. Felek rogzitik, hogy a
kozterlilet céljdra dtadandd telekteriiletek utan az Onkorményzat kértalanitdst nem vallal.

Egyesiilet vallalja, hogy a kozteriiletek szabilyozasahoz szilkséges valtozisi vazrajzokat sajat kdltségén
elkészitteti a Szabalyozési Terv hatdlyba 1épésété] szamitott 6 hénapon beliil. (Becsilt kiltség bruttd
4.500.000 Ft.)

Felek megillapadnak, hogy a Szabalyozasi Terv hatdlyba lépésétél szamitott 6 honap elteltét kévetd 30
napon beltll kdzdsen ellenérzik az Egyesiilet altal véllalt — 4.1., 4.3. pontban rogzitett — vallaldsok
teljesitését, és jegyzékonyvben rogzitik, hogy mely feladatok teljesitése tortént meg maradéktalanul,
illetve mely feladatok teljesitésére, milyen értékben nem kerdilt sor.

Onkorményzat timogatja, hogy az Egyesilet megkezdje az tnerfs kozmiifejlesziéssel dsszefiiggd
tervezési-engedélyeztetési munkalatokat.

Felek rogzitik, hogy a jovobeli kbzmiiépitésekhez (viz, gaz és csatorna) Onkormdnyzat csak abban az
esetben ad ki tulajdonosi és kozitkezeldi hozzajarulast, amennyiben a kozterliletek kialakitisa a
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szabalyozasnak megfeleléen maradéktalanul megtériént az érintett terilleten, €s ez az ingatlan-
nyilvantartasba is bejegyzésre kertilt.

4.7. Felek megallapitjak, hogy 8862/2 hrsz. esetében a teriiletvesziesép olyan mértéki, hogy a szabalyozas
végrehajtdsa kartalanitds nélktl valdsziniisithetben nem lehetséges. Felek ennek megoldasa érdekében
targyalasokat kezdeményeznek az ingatlan tulajdonosdval egy esetleges adasvételi szerzédés
megkotése érdekében. Az 1ij Szabalyozasi Terv hatalyba lépését kovetden (eldreldthatolag 201 1-ben)
Felek megvizsgaljak, hogy anyagi helyzetiik lehettvé teszi-e a teriilet kozos finanszirozasban torténd
megvasarkisat,

4.8. A BB37/8 hrsz. alatti kivett ut megnevezésti ingatlan (természetben Kovidinka utca) elhunyt
maganszemélyek tulajdondban van, t6bb telek kézterilleti megktzelitését biztositja. Onkormanyzat
villalfa, hogy amennyiben a hagyatéki eljéras sordn tulajdonba lép6é drokosck ezt ingyenesen,
ajandékozas formdjdban felajanljak, az énkorményzat az ingatlant tulajdonaba Atveszi.

4.9. Onkorményzat véllalja, hogy a 4.1, a 4.2, 4.3 és a 4.4. pontban foglaltak mepvaldsulisat kovetben,
amennyiben a 2.2. pontban foglalt térvényi feltételek lehetévé teszik (pL: a BATRT tv. feliilvizsgalatra
kertl), a tertilet-felhasznaldsi igények megfogalmazasa sordn jelen szerzédésben meghatdrozott tivlati
célokat figyelembe veszi a teriiletre vonatkozdéan.

4.10. Felek rogzitik, hogy a Szabdlyozisi Tervben a teriilet mindaddig mezégazdasagi — kertes dvezeti
besoroldsban marad, amig a teriiletre vonatkozdan a Szabalyozasi Tervben foglalt Otszabdlyozisok
végrehajtdsra nem keriilnek. Ezt kivetGen keritl csak megvizsgaldsra, hogy az Onkorményzat egyéb
szempontjainak figyelembe vételével, egy esetleges dvezeti dtsorolas beépitésre szant teriiletté (hétvégi
hazas ddiilteriiletté) tamogathaté-e. Erre a jivébeli dontésére azonban jelen szerzidés kereteiben az
Onkormanyzat semmilyen paranciat és kotelezettséget nem vallal.

5. Anyagi garancia

5.1. Egyesiilet véllalja, hogy jelen szerzodés 4.1. és 4.3. pontjaban foglalt liitelezettségeinek biztositasara a
szerzbdés alairdsitol szamitott 30 napon belitl, az Onkormanyzat javara, kilén tgyvédi letét] szerzOdés
alapjin, Ggyvedi letétbe helyez 5.850.000 forintot azaz Otmillié-nyolcszazétvenezer forintot a Domé
Ugyvédi Troda CIB banknal vezetett , 10700419 — 26129200 — 51900001 sz. letéti szamldajara,
melynek megtdrténte jelen szerzodés hatalybalépésének feltétele,

3.2. A letéti osszeg iitemekre bontott felszabadltdsira a 4.1. pontban tett vallaldsoknak a Varosépitési Iroda
vezetbje €s a 4.3. pontban tett vallaldsoknak a Féépitészi Iroda vezetbje ltali igazolt teljesitését
ktveten kerill sor. A véllalasokkal dsszefliggd munkilatok végszamlai a teljesités igazolds alapjan a
letéti szamlarel kozvetlentl keritnek kifizetésre az figyvédi letéti szerzédésben foglaltaknak
megfelelden.

Amennyiben ezen véllaldsok, illetve azok egy része jelen szerzidés 4.1 és 4.3. pontjdban rigzitett
hatdridékén belill nem teljesitl, vigy a nem teljesillt részek vonatkozdsdban a 4.4. pont szerintit
jegyzokonyvben foglalt dsszeg a letéti szimlirél kozvetlenil az Onkorményzat részére keriil
kifizetésre.

Amennyiben a villalasok teljes mértékben teljesillnek, a letétbe helyezett 8sszegbél a végszamlik
kiegyenlitését kdvetben fennmarad¢ 6sszeg az Egyesiilet részére kerill visszafizetésre.

Felek a fenti szerzodést elolvastak, kizosen értelmezték, azt akaratukkal mindenben megegyezinek talaltak és
azt jovahagydlag, alalrasra jogosult képviseldjitk utjan aldirtak.

Dr. Novak Zalan
elntik

Mellékietek:
1. szdmit: Fejlesztési programjavasiat 8. viltozata



Letéti szerzodés

amely egyrészr6l Alsészallis Fejlesztéséért Egyesiilet (képviseletében eljar; Dr.
Novak Zalan elndk és Mehrli Péter alelnik egylttesen; 2040 Budaérs, Otthon 1.
7. C.épiilet 9.; addszam: 181 19954-1-13) mint Letevé

masrészrol a Domé I"Igyvédi Iroda (1016 Budapest, Aladar u.4/b; adoszam:
18104893 -2 — 41, tigyintéz6: dr. Domé Judit ligyveéd) mint Letétkezeld

k&z6tt a mai napon, az alabbi feltételekkel Jjott létre.

1.) Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Letevé ¢s Budatrs Viaros
Onkorményzata telepiilésfejlesztési egylittmiikodeési szerz6dés megkoiését
tervezi,

2) Letevd villalja, hogy az 1.) pontban kériilirt szerzédés megkétése
esetén, annak alafrasat kévetd 30 napon beliil letéthe helyez 5.850.000 forintot
azaz Otmilli6-nyolcszézdtvenezer forintot Letétkezeld CIB Banknal vezetett
10700419 — 26129200 -51900001 sz. letéti szamlajara.

3.) Szerz6dé Felek tényként rogzitik, hogy az 2.) pontban megjelsli
dsszeg letétbe helyezésére azért keriil sor, mert Letevd az 1.) pontban kériilirt
szerzbdésben rogzitett véllalasai teljesitésére biztositékot kivan szolgaltatni
Budadrs Véros Onkormdnyzatanak,

4.) Letétkezeld a letétbsl az alabbiak szerint teljesithet kifizetéseket:

a.}) amennyiben Letevé Budatrs Viros Onkormanyzat Varosépitési Iroda
vezetlje teljesitésigazoldsdval elldtott vallalkozoi végszamlat nyujt be neki,
gy a végszamla Osszegét Letétkezeld a szimla kibocsatéjanak kdzvetleniil
kiegyenliteni kételes a szamla esedékességének napjaig,

b.) amennyiben Letevd Budadrs Varos Onkorményzat F Oépitészi Iroda
vezetje teljesitésigazolasival ellatott vallalkozoi végszamlat nynjt be neki,
Ugy a végszamla dsszegét Letétkezel$ a szamla kibocsatdjanak kézvetleniil
kiegyenliteni kételes a szamla esedeékességének napjaig,

c.) a Letevé és Budadrs Viros Onkormanyzat véllaldsok tefjesitésérsl
késziilt kozos jegyzékonyvében rogzitettek szerint Letétkezelé a nem
teljesitett véllaldsok értékét Budasrs Varos Onkormanyzata OTP Bank Rt-
nél vezetett 11742173-15390053 sz. szamldjara koteles a jegyzokonyv
kézhezvételét kovetd 30 napon beliil atutalni,

d.) a Letevé és Budadrs Varos Onkormanyzat vallalasok teljesitésérol
késziilt koz6s jegyzOkdnyvében rogzitettek szerint, amennyiben Letevé
véllalasait maradéktalanul teljesitette, Letétkezelé a teljesitett véllaldsok
végszamlainak kiegyenlitését kovetden fennmaradt Osszeget Letevd
fejrészben rogzitett szamlaszdmara koteles a jegyzokonyv kézhezvételét
kévetd 30 napon beliil visszafizetni.



Al

5.) Letétkezeld a letét Gsszegét annak kifizetéséig, vagy Letevd részére
torténd visszafizetéséig koteles Orizni.

6.) Letev6 vallalja, hogy a letéti Osszeg 4dtutaldsaval felmeriild banki
tranzakciés  koltségeket, felmeriilésitket kovetben, szamla ellenében
Letétkezeld részére 8 napos fizetési hatarid6vel megfizeti.

7.) Szerz6dé Felek megdllapodnak abban, hogy a letét &sszegének
torvényes keretek kozott keletkezd valamennyi hozadéka a Letétkezelét illeti
meg.

Szerzodd Felek jelen megdllapodast elolvastak, kézosen értelmeztdk, és

mint akaratukkal és jognyilatkozataikkal mindenben megegyezt sajat kezileg,
jovahagyodlag irjak al.

Budasrs, ..26.1¢: 7 aq.

Jomé Dgyvedilroda
1016 Hudapest .
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