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1.  Altalanos osszefoglald

1.1 A vizsgalat és tervezés modszere

A teriiletileg illet¢kes foldhivataltol beszereztiik a teriilet térképkivonatat, valamint az
érintett helyrajzi szamok tulajdoni lapjainak adatait, melyeket a kés6bbi munkarészek
elokészitése, €s a jelenlegi helyzet megismerése érdekében feldolgoztunk.

A korabban oOnkormanyzati megrendelésként elkésziilt utcafelmérések utfelmérések
alapjan, 6sszegytjtottilk azon helyrajzi szamokat, melyeken olyan értékli felépitmény all,
melyet a tervezés soran célszerlinek tlint figyelembe venni, mert elbontasuk rovid-
kozéptavon nem valodszintsitheto.

Ezeket a felépitményeket kiegészitdleg geodéziailag felmérettiik.

Az utcakban kétiranya forgalmat feltételezve, figyelembe véve a kialakult

telekszélességeket, felmértiik a tavlatilag sziikséges kozteriilet optimalis szélességét.

1.2 A koncepcio altal érintett teriilet meghatarozasa

A jelen koncepci6é az Odvashegy- Ribizke utca- Budai T4jvédelmi korzet — Kovidinka
utca altal hatarolt teriiletre vonatkozik. (un. Alsoszallas). Sikeres eldrelépés és igény
esetén a késObbiekben célszerlinek tiinik a foldrajzilag kapcsolddd un. Felsészallas-i
terliletekre vonatkozo kiterjesztése.

Az utszélesitési terv altal érintett utcak:

e Puttony utca

e Muskotaly utca
e Korte utca

e Aszu utca

e Rihizke utca

Az utszélesitési tervvel nem érintett utcak:

e Rizling utca
e Leanyka utca
e Kéknyelii utca

e [Kadarka utca (magantulajdon)



e [Ezerj6 utca (magantulajdon)
e Kovidinka utca (magantulajdon)

Az érintett teriilet helyrajzi szamainak szama kb. 300-310 db.

2. A mostani helyzet

A teriilet jelenleg M-K kertes mezdgazdasagi teriilet besorolasu. A teriilet domborzati
viszonyai kedvezdek, benapozottsaga jo, természeti adottsagai miatt az autdpalya zaja
nem (vagy alig) hallhat6. Légszennyezettség az uralkodd szélirany miatt gyakorlatilag
nincs. A teriilet &tmend forgalommal nem terhelt és ez a késdbbiek soran is varhatoan igy
marad. Az dnkormanyzat épiiletétdl mért tavolsaga kb. 1-2 kilométer. Kiilonlegessége,
hogy mind a négy iranybol erddéteriilettel hatarolt teriilet. A telepiiléskozpontbol két
iranybol kozelithetd meg: a Kisfaludy utca feldl és a Domb utca feldl.

A teriileten a kozmiivek koziil csak a villamosenergia-szolgaltatas (légkabelen)
megoldott.

Az utcak jelentds része rendkiviil keskeny foldut, rovid szakaszokon rossz mindségi
aszfalt, illetve betonelemekkel kirakott. Az utszélesitési tervvel érintett utcak mindegyike

onkormanyzati tulajdona.

A teriileten 1év0 ingatlanok koziil 20-25 jelenleg is 4llando jelleggel lakott.
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A telkek 80-85 %-a \in. nadragszij-parcella, jellemz6 szélességiik 8-14 méter, jellemz6

hosszusaguk 60-160 méter. Erre vald tekintettel az eldirt beépitési mod az oldalhataron

allo.

A telkek szinte kizarolag magantulajdonban vannak, az alabbi telkek kivételével, melyek

a Budadrsi Onkorményzat kizarolagos, vagy résztulajdonat képezik.

8839/13
8839/14
8839/18
8880
8839/20
8868
8847
8860/1
8768/1
8768/2
8768/3
8784/4
8818/3
8827
8789/1
8789/2

(Korte utcaval kozvetleniil szomszédos, azzal parhuzamos)

(Korte utcatol keletre a 2. telek, azzal parhuzamos)

(56 %-os résztulajdon, Puttony — Ribizke utca talalkozasanal)

(arok, természetben nem lathatd, szomszéd tulajdonosok altal hasznalt)
(kb. 50 %-os résztulajdon, Puttony utca mellett)

(kb. 14 %-os résztulajdon, Muskotaly utcaban)

(arok, természetben nem lathatd, szomszéd tulajdonosok altal hasznalt)
(6nallo6 telek, Muskotaly és Puttony utcak kozott)

(kb. 14 %-os résztulajdon, Puttony utcaban)

(kb. 15 %-os résztulajdon, Puttony utcaban)

(kb. 21 %-os résztulajdon, Puttony utcaban,tovabbi 21 % allami tulajdon)
(6nallo telek a Puttony utcaban)

(kb. 42 %-os tulajdon a Puttony utcaban)

(6nallo telek a Puttony utcédban, természetben a szomszédok altal hasznalt)
(arok, természetben nem lathatd, szomszéd tulajdonosok altal hasznalt)
(arok, természetben nem lathatd, szomszéd tulajdonosok altal hasznalt)



3. Fennallé problémak

1. Folyamatosan ndvekvd aranyt lakd ¢és diild funkcid, mellyel a teriilet
infrastrukturalis fejlddése egyaltalan nem tart [épést.
2. Rendkiviil keskeny utcédk, melybdl kifolyolag kétiranyu forgalom teljességgel

lehetetlen, rakodas esetén az adott utszakasz lezartnak tekinthetd.

3. Egyes utcak gépkocsival csak szakaszosan jarhatok. (pl: Ribizke utca felso része)
4. Teherautoval torténd szallitds sok esetben Ilehetetlen, konténer lehelyezése
szintén.

5. Folyamatos, illegalis szemétlerakas, f6leg a Ribizke utca melletti arokban.

6. Engedély nélkiili, illetve attol eltérd épitkezések, keritésépitések, melyek a

késObbi fejlesztés gatjaiva valhatnak.



Spontan folyamatok

. A tulajdonosok egy része ad-hoc jelleggel, a tapasztalt problémak miatt
Onhatalmulag beljebb vitte a keritését. Ezeken, a masok altal kozteriiletként
tekintett tertileteken allando a parkolas, mely szamtalan fesziiltség forrasa.

. A természetben nem funkcionalé — dnkormanyzati tulajdont - arkokat betemették,
a szomszédok fizikailag birtokba vették, elkeritették és hasznaljak.

. A ,nadragszi)” parcelldk hatranyainak megsziintetése miatt folyamatos a
szomszédos telkek felvasarlasa, illetve ahol lehetséges, a telkek farmezsgyével
torténd “atformalasa”. Ezen telkek szama kb. 90 db, azaz kb. a teljes telekszam 30

%-a.
A javasolt megoldas elemei

Olyan méretli utszélesités, amely évtizedes tavlatban megoldja a kozlekedési
¢s parkolasi gondokat (gyalogos és gépjarmil), kulturdlt kozteriileteket

biztosit.
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Egy jo példa a telepiilésrol
e A Korte utca kiszélesitése a szomszédos, mar 6nkormanyzati tulajdonban

1évo telkek terhére.



A természetben mar magantulajdonosok 4altal haszndlatba vett
onkorményzati telkek (kordbban 4rkok) tulajdoni és hasznalati
viszonyainak rendezése.

El6vasarlasi jog bejegyzésének megfontolasa a 8864/15, illetve a 8862/2
telkek esetében.

A tervben nem szerepld, de tavlatilag megvaldsithatd tovabbi
utcaszélesitések, illetve utcanyitdsok eldsegitése érdekében egyes telkek
tulajdonban tartésa, illetve eldvasarlasi jog bejegyzése.

A Ribizke utca melletti rendkiviil nagy kiterjedésti, de szakaszosan

jelenleg megsziintetett arok szerepének és funkcidjanak rendezése.

A megindult telekegyesitési folyamatok tovabbi tdmogatdsa ¢és a rendezési
terv beépitési eldirasaiban torténd figyelembe vétele.
Az engedély nélkiili épitkezések visszaszoritasa, a szabalyozasi tervben

foglalt kozmiivesitési elofeltétel szigoru érvényesitése.



