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Tavlati célunk

A telepiilésen beliili centrikus elhelyezkedésébdl és paratlan természeti adottsagaibol
adddoan a kornyezethez illeszkedd szinvonalas, alacsony beépitési intenzitasa tidiilo-
pihend-sportolasi Ovezet létrehozasa, amely nemcsak a tulajdonosoknak, hanem
egyuttal a telepiilés minden lakojanak kirandulasi, rekreécids, sportolési tertletet is
biztosit.

Ilyen adottsagu teriilet nemcsak Budadrson, hanem egyik kornyékbeli telepiilésen

sincsen. Ezt szeretnénk mindenki szdméara hasznosuléva tenni.

Adottsagai lehetdvé teszik, hogy a varos zoldovezeti futopalyajat hozzuk itt 1étre,
egyuttal arra is biztositsuk a teriiletet, hogy tavlatilag egy 0sszefliggd, kisgyermekes
csaladok ltal is jol hasznalhat6 kerékparat-haldzat is kiépitésre kerllhessen.
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Felmertlhet a varos csalad-fasorjanak létrehozasa is, amelyre sikeres példa a kozeli

Etyeken is talalhato.
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Meglévo adottsagok
e A teriilet domborzati viszonyai kedvezdek.
e Benapozottsaga atlagon feldili.
e Az autopalya zaja nem (vagy alig) hallhato.
e Légszennyezettség az uralkodd szélirany, a magasabb elhelyezkedés és az
atmend forgalom hijan gyakorlatilag nincs.
e Az Onkormdanyzat épiiletétdl mért tavolsaga kb. 1-2 kilométer, fo felvezetd

utjanak szinvonalas, fasorokkal szegélyezett kialakitdsa mar elkezd6dott.

Vig utca alsé szakasza

e Kiilonlegessége, hogy mind a négy iranybdl erd6teriilettel, természetvédelmi
terllettel hatarolt.

e Beépitettsége csekély, keskeny és hosszu telekméretek jellemzik.

e A hatarol6 un. Koparok teriilete paratlanul egyedi latvanyt biztosit.

Ezeket a paratlan adottsagokat felismerve — talan nem véletlendl - évtizedekkel
ezelott szanatoriumot terveztek a teriiletre.

LS ol
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Az adottsagok érvényesuléséhez sziikseges kovetelmények

e Atlagosnal szélesebb kozteriiletek — utcak létrehozasa.

e A Kkétiranyu forgalmat lebonyolitd — de sebességet lassité — 5 méteres
Utpélyaval, attdl zoldsdvval elvélasztott gyalogosjardaval (szikség szerint
kerékparuattal) és kulturaltan kiépitett vendégparkolokkal rendelkezé utcak
tavlati kiépitéséhez szlikséges kozterilet biztositasa.

e Minden utcédban zoldfeliilet, és lehetdleg kétoldali, t4jjellegli novényekbdl,
egységes koncepcio alapjan telepitett fasor létesitése.

e A teriilet valamennyi zoldfeliiletének egyideji, komplex megtervezése,
igazodva a domborzati viszonyokhoz, utca-szélességekhez és azok
kapcsolddasaihoz.

e Minél szélesebb és nagyobb méretii telkek kialakulasanak 0sztonzése a
szabalyozas altal.

e Zart keritések létesitésének tilalma.

e Alacsony beépitési intenzitas (kb. 10 %) hosszu tava fenntartasa.

e Esetleges késobbi beépithetdség esetén egymadssal és a természettel is
harmonizald, alacsony homlokzatmagassagu, szabadon all6, hagyomanyos
anyaghasznalatu épuletek létesitésének engedélyezése.




1.
1.1

Munkank elokészitése

A vizsgélat és tervezés modszere

A teriletre vonatkozd koncepcid kidolgozasa soran arra torekedtiink, hogy magat a

tertletet olyan mélységekig vizsgaljuk, amelyre egy altaldnos szabalyozasi terv

készitése soran sem az Onkormanyzatnak, sem a munkat készitd szakértonek nem

nyilik lehetdsége. Ezen tilmenden nagyon sok olyan helyismerettel rendelkeznek a

kezdeményezd tulajdonosok, melyeknek beillesztése sziikséges és eldnyos.

1.

A terlletileg illetékes foldhivataltol beszereztik a terilet térképkivonatat,
valamint az érintett helyrajzi szdmok tulajdoni lapjainak adatait, melyeket a
késobbi munkarészek elOkészitése, ¢és a jelenlegi helyzet megismerése
érdekében teljes koriien elektronikusan feldolgoztunk.

Felmértik az 6nélld helyrajzi szdmon nyilvantartott, de hasznélatban mar egy
tulajdont képez6 ingatlanok korét.

Vizsgaltuk az Onkormanyzati tulajdonban 1évd telkek nagysagat és
elhelyezkedését.

A kordbban ©6nkorményzati megrendelésként elkészllt utcafelmérések -
utfelmérések alapjan dsszeallitottuk azon helyrajzi szdmok listajat, melyeken
olyan értékli felépitmény all, melyet a tervezés soran célszerlinek tiint
figyelembe venni, mert elbontasuk rovid-kozeéptavon nem valosziniisithetd.
Ezeket a felépitményeket kiegészitdleg geodéziailag felmérettiik, a tervezés
soran figyelembe vettik.

Az utcakban kétiranyu forgalmat feltételezve, figyelembe véve a kialakult
telekszélességeket, felmértuk a tavlatilag szlkséges kozterllet optimalis
szélességét. Ennek soran tdbbek kozott vizsgaltuk, hogy az Eurdpai Unid
tagallamaiban milyen a gépjarmiivel torténd ellatottsdg, mik a

Magyarorszagon varhaté tendenciak.
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1.2 Akoncepcid altal érintett tertilet meghatarozasa
A jelen koncepcié a varos Odvashegy- Ribizke utca- Budai Tajvédelmi korzet —

Kdvidinka utca altal hatarolt tertiletére vonatkozik (Un. Alsoszallas, pirossal jeldlve).

r o

Sikeres eldrelépés és igény esetén a késébbiekben lehetséges a foldrajzilag
kapcsolédd un. FelsOszallas-i teriiletek (feketével jelolve) Domb utcaig terjedd

részére vonatkozo Kiterjesztése is.
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tszélesitési terv altal érintett utcak:
Puttony utca
Muskotaly utca
Korte utca
AszU utca
Ribizke utca

Az

e o o o o T

tszélesitési tervvel nem érintett utcak:
Rizling utca
Leanyka utca
Kéknyelii utca
Kadarka utca (magantulajdon)
Ezerjo utca (magantulajdon)
Kdvidinka utca (magantulajdon)
Szamorodni utca (magéantulajdon)
Harslevelii utca (magéntulajdon)

Az

e 6 o o o o o o T
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Az érintett terulet helyrajzi szamainak szdma kb. 250-300 db, tulajdonosainak szdma
200-300 kozottire becsiilhetd.
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1.3. A mostani helyzet
A terllet jelenleg M-K (mezOgazdasagi - Kertes) terlilet besorolasa. A
teleplléskozpontbol a Templom tér - Kisfaludy utca felél és a Vig utca - Domb utca

feldl kozelithetd meg.

A terllleten a kozmiivek koziil csak a villamosenergia-szolgaltatas (Iégkabelen)
megoldott.

Az utcék jelent6s része rendkiviil keskeny foldut, rovid szakaszokon rossz mindségii
aszfalt, illetve betonelemekkel kirakott. A jelentdsebb utcdk mindegyike
onkormanyzati tulajdond.

A teriileten 1évok koziil 30-40 ingatlan a rendkivil mostoha koérulmények ellenére

jelenleg is allando jelleggel, lakott. Nyari idészakban ez a szam kb. 50-60 ingatlan.

i fFej fesz ‘éfée;z
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A telkek 80-85 %-a Un. nadragszij-parcella, jellemz6 szélességik 8-14 meéter,

jellemz6 hosszusaguk 60-160 méter. Erre vald tekintettel az eldirt beépitési mod az

oldalhataron allé.

A telkek szinte kizarélag magantulajdonban vannak, az alabbi telkek kiveételével,

melyek a Budadrsi Onkormanyzat kizarélagos, vagy résztulajdonat képezik.

8839/13

8839/14
8839/18
8880

8839/20
8868
8847

8860/1
8768/1
8768/2
8768/3

8784/4
8818/3
8827

8789/1

8789/2

(Korte utcaval kozvetlenll szomszedos, azzal parhuzamos, utcakent
hasznalt)

(Korte utcatol keletre a 2. telek, azzal parhuzamos)

(56 %-os résztulajdon, Puttony — Ribizke utca talalkozasanal)

(arok, természetben nem lathatd, szomszéd tulajdonosok altal
hasznalt)

(kb. 50 %-os résztulajdon, Puttony utca mellett)

(kb. 14 %-os résztulajdon, Muskotaly utcaban)

(arok, természetben nem lathatd, szomszéd tulajdonosok altal
hasznélt)

(6néllo telek, Muskotaly és Puttony utcak kozétt, elhanyagolt)

(kb. 14 %-os résztulajdon, Puttony utcaban)

(kb. 15 %-os résztulajdon, Puttony utcaban)

(kb. 21 %-os résztulajdon, Puttony utcaban,tovabbi 21 % allami
tulajdon)

(6nallo telek a Puttony utcéban)

(kb. 42 %-os tulajdon a Puttony utcaban)

(6néll6 telek a Puttony utcaban, természetben a szomszédok altal
hasznalt)

(&rok, természetben nem lathatd, szomszeéd tulajdonosok Altal
hasznalt)

(&rok, természetben nem lathatd, szomszeéd tulajdonosok Altal
hasznalt)

Ezek Osszes terlilete nagysagrendileg 5-6.000 nm.

Ebbdl jelentds hanyad jelenleg is kozteriiletként funkcionald teriilet, illetve

vizelvezetd arokként nyilvantartott ingatlan.

A koncepcioban késObb részletesen is kidolgozott javaslat alapjan ebbdl tavlatilag

3000-3500 nm értékesithetd.
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1.4.

Fennall6 problémak

Folyamatosan novekvd aranya lako ¢€s iidiilé funkcio, mellyel a teriilet
infrastrukturalis fejlédése egyaltalan nem tart 1épést, kényszerhelyzetek
kezdenek kialakulni. Az elsé allandd lakéd 10 éve koltozott a teriiletre, ma
valtozatlan infrastrukturalis kériilmények mellett kb. 30-40 ingatlanon laknak.
Ez a folyamat az elmult években folyamatosan gyorsult.

Rendkiviil keskeny utcak, melybdl kifolyolag a kétirdnyd forgalom

teljességgel lehetetlen, rakodas esetén az adott utszakasz lezartnak tekinthetd.

A pératlan természeti adottsdgok miatt hétvégeken és linnepi idészakokban
sok a varoshdl ide kirandul6, babakocsival sétalo, akik gépkocsival érkeznek a
tertletre, parkolasi problémaval szembesilve.

Nap mint nap tucatjaval hasznéljak a sportolni vagyo kerékparosok és futok, a
jelenlegi mostoha kortilmények ellenére is.

Egyes utcak gépkocsival csak szakaszosan, vagy egyaltalan nem jarhatok. (pl:
Ribizke utca fels6 része)

A folyamatosan malld, leszakadd arokpart a Ribizke utcdban mar egyes
telkeket, illetve a gyalogoskdzlekedést is veszelyezteti. Jelenleg ideiglenes
korlatok haritjak el a kdzvetlen veszélyt, de hosszu tavon mas megoldas lesz

szlikséges.

 Fejlesctesg,
85 "
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7. Teherautoval torténd szallitds sok esetben lehetetlen, konténer lehelyezése
szintén.

8. Folyamatos, illegalis szemétlerakas, foleg a Ribizke utca melletti arokban,
melyek takarittatasa folyamatosan komoly koéltséget jelent az 6nkormanyzat

részére.

9. Engedély nélkiili, illetve attdl eltéré épitkezések, keritésépitések, melyek a
késobbi fejlesztés gatjaiva valhatnak.
10. Jogszeriitlen teriilethasznalatok, parkolok, tamfalak a fokozottan védett

természeti teriilet karara.

P S
~Eppé tesstV
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11. A teriilet délnyugati sarkaban 25 telek megkozelitése gyakorlatilag egyaltalan
nem biztositott. Ok vagy szivességi atjaras, vagy az un. védett Koparok
teriiletén engedély nélkil kialakitott uton jarnak be. Egyes telkek csak gyalog

kozelithetéek meg.

12. A felszini vizelvezetés megoldatlan. A lezGduld viz szétmossa az utak
burkolatat, tobb telken &tfolyva, azokat alkalmanként letarolva tavozik a

teruletrol.

5. AR
~Eppé tesstV
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1.5. Spontan folyamatok

1. A tulajdonosok egy része ad-hoc jelleggel, a tapasztalt problémak miatt
onként beljebb vitte a keritését (teljesen szervezetlenil, koncepcio nélkil).
Ezeken, a masok altal kozterlletként tekintett teruleteken allandé a méasok
altali parkolas, mely allando fesziiltseg es békétlenseg forrasa.

2. A természetben nem funkciondldé — oOnkormanyzati tulajdont - arkokat
betemettéek, a szomszédok fizikailag birtokba vették, elkeritették és
hasznéljak.

3. A ,nadragszij” parcellak hatranyainak megsziintetése miatt folyamatos a
szomszédos telkek felvasarlasa, illetve ahol lehetséges, a telkek
farmezsgyével torténd “atformalasa”. Ezen telkek szama kb. 90 db, azaz kb. a
teljes telekszdm 30 %-a. Tovabbi tobb mint 20 % esetében a telek formaja
mar kialakuldsakor is idedlis aranyd volt, tehat a valésagban most mar

kevesebb, mint a telkek fele nadragszij jellegii.




1.6. Veszélyek

1. Egységes ¢és eldre 1atd6 koncepcio nélkiil kényszerhelyzetek alakulhatnak ki,
melyek késObb sehogyan, vagy csak nagyon nehezen és nagyon dragan

orvosolhatoak. Erre sajnos mar tobb negativ pelda van a telepilestinkon.

= - i

...... a parkold kocsikat,

és az 0ssze-vissza keritéseket.

2. Oriasi sszegeket kolt a varos Ut és jardaépitésekre, de a korabbi kényszerii

Orokség miatt, mégsem jon létre egy kivanatos I. osztalyd kornyezet!

5. N
“ppé tesstV
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3. Félo, hogy helyhiany miatt nem lesz kialakithatd a nyilt (de nem beton!)
arokban torténd csapadékviz-elvezetés és lehetdleg helyben elszikkasztas. Ha
ez nem alakithaté ki, akkor ez késdbb a csapadékviz-elvezetd rendszer
bévitése sziikségességét vetheti fel az egész teleplilésen keresztil a Hosszureti
patakig, Oriasi Osszegli beruhazasokat igényelve. Masrészt a valtozo

klimaviszonyok mellett fokozatosan felértékelddik a csapadék szerepe és

értéke, valtozik a szemlélet, és az elvezetés helyett a csapadéknak a kezelése,

vagyvis lehetOség szerinti megtartasa-foldbe juttatasa lesz a f6 szempont!
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2. A javasolt megoldés alapelemei

Feltétlentl sziikséges lépések:

e Az érvényes szabdlyozas modositasa altal olyan méretli utszélesités hosszi
tdvl tervezése, amely évtizedes tavlatokra szoldan is kezeli a kdzlekedési
gondokat (gyalogos, gépjarmii, kerékpar). A zoldfeliiletek megovasa-
fenntarthat6saga érdekében a minimalisan sziikséges mennyiségii parkolok
Iétrehozasara teriilet biztositasa. Kulturalt, eurdpai szinvonald, a varos és a
teriilet adottsagaihoz ill6, =zoldfeliiletekkel rendelkezd kozteriiletek

létrehozésa.

Két jo példa a telepiilésiinkrdl
(16 méter széles Csiki és Ontd utcak)

, lFg,'l]f.\'z
o

#c".rg'e-?z

P s
~Eppé tesstV



Megallapodas a 8862/2 hrsz. telek tulajdonosaval (adasvétel, vagy részleges
kartalanitas), mert ezt alakjabdl kifolyolag tobb mint 50 %-0s
tertiletveszteség éri.

A fokozottan védett an. ,,Koparok” terlletén illegalisan hasznalt Gt kivaltasa
a meglévé Onkormanyzati tulajdonu arok kiszélesitése €s az utca két
végének Puttony utcara valo kikotése altal. (Megvaldsitasa esetlegesen
palyazati forrasbdl is biztosithato.)

A Puttony ¢és Ribizke utcak taldlkozasanal 1évé 8839/18 ¢és 8839/20 hrsz-
okban meglévé onkormanyzati résztulajdon egy részének kozterulet céljara
torténd atadasa. Ezt az teszi indokolttd, hogy az utca egyik oldala
gyakorlatilag minden telek esetében épuiletekkel beépitett, melyek
bontasanak tervezése irrealis, vagy oriasi koltségekkel és ellenérzésekkel
jarna.

A Korte utcaval parhuzamos 8839/13 hrsz. egeszenek és 8839/14 hrsz. alatti
ingatlan egy részének kozteriiletté torténd atsorolasa. EIObbi ingatlan
évtizedek Ota gyakorlatilag is koztertiletként funkcional, mig az utobbi telek
kb. fele lenne sziikséges a kozteriilet megfeleld szélességéhez, masik fele
tavlatilag értékesithetd maradna. A kirandulok-sportolok jelenleg is ezt
hasznaljak gépkocsi parkoldnak, mivel a teriilet szivét jelenti ez az utca. Itt
olyan méretii kozteriiletet kell biztositani, ami tavlatilag is ki fogja tudni
elégiteni a jelentkezd igényeket.

A Ribizke utca melletti rendkivil nagy kiterjedésii, de szakaszosan jelenleg
megszuntetett arok szerepének és funkciojanak rendezése. Elképzeléseink és
szakértOkkel folytatott elézetes konzultacidink szerint ez részlegesen
feltolthetd lenne, melyért befoly6d dijat a felszini csapadékviz-elvezetés
kulturalt kiépitésére lehetne forditani.
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A természetben mar magantulajdonosok A&ltal hasznélatba vett
onkormanyzati telkek (kordbban arkok) tulajdoni és hasznalati
viszonyainak rendezése (varhatéan 773 nm terilet valik
értékesithetdvé), a terliletre vonatkozodan olyan 0j, komplex felszini
vizelvezetési terv készittetése, amelynek eredményeképpen a viz a
lehetéségek szerint a teriileten keriilne elszikkasztasra, igy nem
terhelné a telepuiles lenti részeinek infrastrukturajat.

A megindult telekegyesitési folyamatok tovabbi tamogatasa és a
rendezési terv beépitési eldirdsaiban torténd figyelembe vétele.
(Beépithetdséghez sziikséges minimalis utcafronti szélesség pl: 16 m
eldirasa.)

Az engedély nelkili épitkezések visszaszoritasa, a szabalyozasi

tervben foglalt kozmiivesitési elofeltétel szigora érvényesitése.

P s
~Eppé tesstV
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A tavlatilag is értékesitheté Onkormdanyzati tulajdon megtartasa, a
varhatéan bekovetkezd felértékel6dés miatti  jelentds nyereség

realizélasa érdekében.

Tovabbi, megfontolasra javasolt lépések:

A Korte utca, mint mintaprojekt részleges megvaldsitasa-kiépitése
veleményiunk szerint sokat lenditene a tulajdonosok hozzaallasan,
szemléletik formalasan. Akik csak a szemuknek hisznek, lathatnak
¢lében, hogy milyen jellegii kozteriileteket szeretnénk mindenhol.
Akik pedig nem hisznek a valtozasban és a kozos aldozatvallaléds
eredményében, azok is lathatnak, hogy mi alakulhatna ki a kornyékbdl
egy osszefogas eredményeképpen. A fejlesztésnek ebben a fazisaban a
meglévo ,,javitott” utpalya végleges nyomvonalara torténd athelyezése
lenne sziikséges, valamint a kialakulo utcaszélesség elhataroldsa a
keleti hataron 1évo kerités athelyezésével. Ennek finanszirozasara az
Onkormanyzattal egyeztetett miiszaki tartalom alapjan Onerésen
vallalkoznank.

Politikai dontést és elore-gondolkodast igényel, hogy esetlegesen
elévasarlasi jog keriiljon bejegyzésre a 8864/15 hrsz. alatti telekre,
mert elhelyezkedésébdl kifolyolag ez a telek képezhetné tavlatilag a
terulet szivét, egyfajta kozosseégi teriletként (forumkeént, kiranduldk

pihen6helyeként, jatszotérként) funkcionalhatna.
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3. Kozosségi funkciok a varos lakoi szamara

Harom olyan funkciot latunk, amelyre mar most is sokan hasznljak a teriletet, de
ezekhez véllalhato réaforditdsokkal olyan eurdpai feltételeket lehetne teremteni, mely

igazan mélto lenne egy ilyen fejlettségii varoshoz.

Kirandulok-setalok

Mindig voltak, akik extrém koriilmények kozott szeretnek turazni. Ok eddig sem
hasznaltak a teriletet. De akik eddig is itt sétaltak, itt setaltattak gyerekiiket, azok a
csend, a jo levegd miatt tették ezt. Szamukra egy mindségi valtozast hozhatna, ha
egységesen megtervezett zoldfeliiletekkel és fasorokkal rendelkezd utcakban tehetnék
meg rendszeres sétajukat. Az alacsony beépités, széles, szelldsség érzetét keltd utcak
egyedi élményt nydjtananak. A tervek soran ezért nem egy minimalis 1 méteres jardat
terveztiink, hanem két ember egymas melletti kényelmes sétalasat lehetévé tevo 1,5
méteres jardat, ami rdadasul nem kozvetlenul az utpalya mellett helyezkedik el. A
tudatosan erre a funkcidra is tervezett utcai zoldfellletek elemei egyedi forméajukkal,
egységes (tomeg jellegli) megjelenésiikkel, virdgzatukkal, termésiikkel és Oszi
lombozatukkal tavasztol 6szig felejthetetlen élményt jelentenének és sokszor paratlan
virdgillatot is nyujtananak a tertiletet hasznaloknak-latogatoknak. A tertilet a varosban
a szO016 nevl utcakrol ismert. Javaslatunk szerint a kirandulok-sétalok padokon
torténé megpihenését tervezett modon egy-egy szO6l6lugas-pergola alatt képzeljik el,

melyek a tertileten tobb pontjan is kialakitasra kertlhetnének.
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ZoldfelUlet rendezési Otletterv (Neogrady Miikertész Kft. munkarésze)

Tervezési feladat

A terv szerint jel6lt tertleten a kozat, jarda-kerékparut, futésav kialakitasa utan a
szukséges z6ldsavok rendezése, fasorok létesitésének megtervezése.

Meglevd allapot

A teriilet jelenleg spontan kialakult utcdkkal, a kérnyezo magaslati helyekrol lezudulo
csapadékviz altal kimosott, alakitott felliletekkel gépkocsi kdzlekedésre alkalmatlan,
vagy nehezen jarhato Utszakaszokat hozott létre.

Tervezett allapot

A teriilet szabadlyozasat kovetoen kiilonbozo szélességii utcak alakulnak ki, melyek a
kozuti gepkocsi forgalom biztositasa mellett megfelelnek a gyalogos, kerékpar és
sportfunkcioknak, lehetéség nyilik a szabadlyozott gépkocsi parkolasra, az
ingatlanokra torténé gépkocsi ki és behajtasra, az akadalymentes kozlekedésre.
Elsodleges szempont a vizelvezetés, majd a csapadékvizek oOsszegyiijtése és
befogadoba vezetése.
Az utcdk szélesitése csak az ingatlanok utca fel6li savjanak felhasznalasaval, ill. a
Ribiszke utcaval parhuzamos indokolatlanul széles arok atalakitasaval lehetséges. Az
egysegesen tervezett, mintaértékii telepiilésszerkezet része a tdjbaillo fasorok
létesitése is.
A FOMTERV altal tervezett utcak keresztmetszeteinek ismeretében a kévetkezd
fasorok kialakitasat javasoljuk, a mellékelt tervvazlat szerint:
1. Ribiszke u.: vegyes fasor, nagyméretii fakkal

e Qercus robur (kocsanyos télgy)

e Carpinus betulus (k6zonséges gyertyan)

e Fraxinus ornus (viragos koris)

o Kisérletkeppen: Zelkova serrata Green Vase’ (japan gyertyanszil)

A becsatlakozo utcdakhoz két oldalra jelzonévénykent: Qercus robur 'Fastigiata’

(oszlopos tolgy)
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2. Muskotaly u.
e Malus 'Royalty’ (voroslevelii diszalma) az Aszu utcaig
e Prunus cerasifera 'Nigra’ (vords levelii diszszilva) és Prunus serrulata
’Kanzan’ (diszcseresznye) vegyesen a Puttony utcéig
3. Puttony u.
o Malus 'Wintergold’ (diszalma) novemberig diszIlo sarga almdcskadkkal a Korte
utcéig
e Sorbus bodajkensis (bodajki berkenye) és Prunus cerasifera ’Nigra’
(voroslevelii diszszilva) vegyesen a Muskotaly utcaig
e Atervezési terilet hataraig Malus *Wintergold’ (diszalma)
o A becsatlakozo utcakhoz két oldalra jelzonovényként: Juniperus chinensis
"Stricta’ (oszlopos kinai bordka)
4. Korte u. Korébbi tervek szerint
5. Uj utca

e Fraxinus ornus 'Mecsek’ (viragos gombkoris)

A cserjék, talajtakarok, évelok kivalasztasa a kiviteli tervben torténik majd
A Muskotaly-Puttony u. keresztezédésében levé kis zoldfeliiletre fabol késziilt szaletli,

padok, szeméttarto helyezheto. Ide kisméretii diszfik, orokzoldek telepithetok.




Kerékparozas (Kozlekedés Kft. altal készitett munkarész)

Terveink szerint a terlleten két, egyméshoz kapcsolodd kerékpardt is kialakitasra
keriil. Lényeges szempontkeént vettiik figyelembe, hogy az itt kiépiilo kerékpdarutak
direkt kapcsolatot biztositsanak a kérnyezd teriiletekkel (Frankhegy, Felsdszallas).
Fontos az is, hogy az Alsoszallast feltard kerékparutak vonalvezetése 6sszhangban
legyen Budadrs mar kidolgozott kerékparut-haldzatanak fejlesztési koncepcidjaval. A
terlletre tervezett kerékparutak funkcioja kettds: A kiépiilé halozat egyrészt segiti és
tamogatja a helyi lakosokat - iidiiléket abban, hogy mindennapi utazdsaikban -
melynek célja lehet vasarlas, munkdba jaras, tigyintézés, kertjeiknek a miivelése stb. -
lehetoség szerint a kerékparos kozlekedést részesitsék elonyben. Masfelol viszont -
Alsoszallas fejlesztési koncepcidjaval Osszhangban - az atlagosnal Iényegesen
nagyobb aranyban lehet szamitani a teriileten olyan kerékparosokra, akik szabadidos
tevékenységként, sportolasi, rekreacids céllal — sokszor csaladosan - veszik igenybe
az itt talalhat6 kerékparutakat.

A kerékparutak elozetes tervezésekor a vonatkozo, ,, Kerékparforgalmi létesitmények
tervezési Gtmutatdja és Utbaigazitd jelzésrendszere” (UT 4-1.203, 1995) szabvany
eloirasait vettiik figyelembe. A kerékparutak hasznos szélessége a tervek szerint
minden esetben 2 m. A kerékparutakat biztonsagi okokbdl (a tervezett parkoldsavtol
60 cm, a magantelkektol 70 cm szélességii) zoldsav hatarolja.

A tervezett halozat alatt 1ényegében két utcat kell érteniink. A Puttony utca kelet-
nyugati irdnyban fut az Odvashegy utcatol, egészen a Hurok utcaig, igy teljes
egészében atszeli és feltarja Alsoszallast. Bar szinte folyamatosan emelkedik,
komolyabb meredekséget jelenleg csak egy esetben, a Muskotaly utcai
becsatlakozasatol délre tapasztalhatunk. A fejlesztési koncepcio szerint azonban az
utca tavlati kiépitése kisebb szintkiegyenlitéseket is magaba foglal, tehat ez a
probléma a késobbiekben nem dall majd fenn ilyen mértékben. A Puttony utca nyugat
felol a budadrsi  kerékparut-koncepcioban is szereplo  Odvashegy utcai
kerékparuthoz, mig kelet felol az egyelore e szempontbol rendezetlen un. frankhegyi

teriilethez csatlakozik.
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Tervezett kerékparut fut majd a Muskotaly utca teljes hosszaban is. Ez az utca a
Puttony utcaéhoz hasonlo kialakitassal tervezett. Az utca nyugat feldl jelenleg az ott
futé mely arok miatt zsékutcdba torkollik. A rendezési koncepcid szerint ez az arok
rendezesre — reszleges betemetésre — kerll, igy a Muskotaly utcaban halado
kerekparut az észak-déli iranyd Mandula utcdban, majd a Meggy utcaban
folytatédhat. Ezen az Utvonalon haladva a kerékpardt becsatlakozik a budadrsi
koncepcioban szereplé, az Odvashegy utca folytatasdban futd kerékpardthoz. A
hurokszerii vonalvezetés kivalo lehetoséget ad arra, hogy a rekreacios céllal érkezo
kerekparosok egy kb. 2 km-es korut megtételével visszatérhessenek a kiindulasi
pontba. A tervezett h&lozat hatékonysagat jelentésen noveli, ha az Odvashegy utca
mellett egy masik kapcsolatot is teremtiink Budadrs egyik gerinc Gtvonalaval, a
Szabadsag uttal. Ennek megfeleloen, a Meggy utcai kerékparut az Odvashegy utcat
elérve a Sovirag utcaban, majd a Sziret utcaban haladhatna tovabb, amely szakasz
betervezése és tavlati kiépitése - bar nem Alsoszallas teriiletén fekszik -
mindenképpen ajanlott. (A Sovirag utcaban eldrelathatoan kiilon kerékparut/sav
haladhatna. A Sziiret utcaban a beépitések miatt erre nincs lehetéség, azonban ezen a
szakaszon a gépjarmii-forgalom csekély, igy az az uttesten kerékparozok biztonsagat
nem veszélyezteti.)

Megjegyzésre érdemes, hogy a kerékparutak hasznalhatdésaga erdekében érdemes
ugyelni arra, hogy a terlleten parkold autok a kijel6lt kerékparutakat ne tudjak
elfoglalni (pl. sovénnyel, utcabutorokkal). Ennek esélyét a tervezés soran mar
megjelenitett vendégparkolok is nagyban csokkentik.

Az Alsoészalléasi kerékparutaknak a budadrsi koncepcidba vald illeszkedése, illetve a

részletes vonalvezetés a csatolt abrakon lathato.
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Futdpalya (Monszpart Sarolta altal kidolgozas alatti munkarész)

Idedlis szabadtéri futdépalyahoz szlikség van arra, hogy a domborzati viszonyok ne
legyenek azonosak (emelkedd, lejtd, vizszintes szakaszok valtakozzanak). Legyen
tiszta a levegd, kicsi a forgalom. Ne az uttest szélén kelljen futni a sportolni
vagyoknak. Célszerii, ha olyan teriileten van, amely rendelkezik kozvilagitassal, hogy
az esti Orakban is biztonsagosan és magukat biztonsagban érezve hasznalhassak az
arra vagyok. Eldny0s, ha a teriilet a varos tobb pontjabdl megkozelithetd gyalogosan
is, tehat centrikus elhelyezkedésii. Ugyanakkor azokra is gondolni kell, akik
tavolabbrol, gépkocsival érkeznek. Szamukra kulturalt kornyezetben parkolok
biztositasa a célszerii. Ezek az adottsagok a teriileten mind megvannak.

Javaslatunk egyedisége abban all, hogy a kiépités soran a tervezett futopalya
nyomvonalan a jarda egy savja (0,8-1 m szélességben) az izuletek kimélese céljabol
gumitéglaval keriilne kirakdsra. Ez lenne az igazi kulonlegesseg! Paratlan
szolgaltatas, mélto egy ilyen fejlettségii varoshoz. Amihez hasonldé tudomdasunk
szerint csak a Margitszigeten van, de oda tdmegeket vonz.

A betonelemekhez kepest az arkilonbozet az altalunk javasolt kb. 2 km-es korpalya
esetében kb. 10-20 millié forint. Ezt vallalhatd Gsszegnek tartjuk a varos szamara.
Célszertinek tlinik kiegészitése egy felvezetd uttal az Odvashegy utca als6 szakaszatol
kezdddéen. Ez egy tovabbi 800 méteres szakaszt jelentene. Igy mindenki
megtalalhatna a neki megfeleld tavot. 2, 3.6, 4, és 5.6 km-es kombinacioju utvonalak

lennének teljesithetok.

Mindharom funkciéhoz gépkocsi parkoléasra kialakithatdé hely biztositasat latjuk
szlikségesnek az Odvashegy utca alsO szakaszan, valamint esetlegesen a Korte
utcaban. Ezek kialakitasa a jelentkezd igények aranyaban kertilne sor a késdbbiekben,
most csak a helyet kellene ezekre a célokra biztositani, a tervekben opcionélisan
szerepeltetni.

Ezzel kivalthatd lenne a jelenlegi, fokozottan védett termeszetvédelmi teruleten valo

rendszeres parkolas is.
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4. Miért most kell ezeket a lépéseket megtenni?

A teriiletnek tulajdonképpen az a szerencseje, hogy évtizedek éta nem volt semmi
fejlodés, fejlesztés a teriileten, és az engedélyek nélkiil, vagy attol eltéréen létrejott
éplletek még egyetlen helyen sem hoztak létre megoldhatatlan kényszerhelyzeteket.

A javasolt terv végrehajtasahoz eqyetlen értékes épulet, vagy értékes kerités lebontasa

sem sziikséges, ami nagyon ritka, szerencsés helyzet!

A kozelmultban azonban véleményiink szerint tobb olyan valtozas tortént, amely
kozvetetten komoly veszélyeket jelent a teriilet jovOjére nézve, mert gyorsitja a
terulet egységes koncepcid nélkili benépesilését. Ezért fogtunk most dssze, hogy
ezekre felhivjuk a figyelmet ¢és ¢életképes, kozérdeket képviseld fejlesztési
programjavaslatot allitsunk 0ssze. A jelentkez6 veszélyek az alabbiak:

e a - véleménylink szerint nem elégséges mértéki, de utszélesitést mégis

el6iranyzo - Uj szabalyozas,

e abevezetett, kotelez6 kozszolgaltatasként miikodo szemétszallitas,

e a felvezet6 tin. Odvashegy utca aszfaltozasa,

e ésa Puttony utcai kozvilagitas kiépitése.
Az elsé pontban jelzett veszély azt jelenti, hogy a jelenlegi szabalyozas soran
esetlegesen kialakulo 7, illetve 10 méter széles utcak azon tulajdonosok korében, akik
e teriilet potencialis lehetéségeit nem ismerik fel, a szélesitésre valo hajlandosag
elvesztésével jarhat. Két 1épésben torténd tutszélesités esetében a masodik iitem
megvaldsitdsa valoszinlsithetden csak kartérités fizetésével lenne lehetséges, ami
gyakorlatilag 6rokké lehetetlenné és Kkivitelezhetetlenné tenné ezt, mivel
finanszirozasa az dnkormanyzat részérdl kétséges.
A tovabbi harom pontban jelzett veszélyek egyértelmiien a teriilet félig legalis vagy
illegalis beépiilését automatikusan 6sztonzik, eldsegitik, tovabb novelik az allandd
lakosok szamat, amit a jelenlegi helyzetben nem tartunk kivanatosnak és idészertinek.
A fejlesztési program szempontjabol kifejezetten eldnyds, hogy a teriilet jelenleg még

mezogazdasagi besorolasu, a kovetkezOk miatt:
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e Az utcak szélesitésére, a fejlodés igérete és az alacsony arak miatt a
tulajdonosok hozzajarulasat most még sokkal kénnyebb megszerezni.

e Egy esetleges iidiiloovezeti atsorolassal egyidejiileg életbe 1éptetett, jelentds
utcaszélesitést eldiranyzo 1j szabalyozasbol kifolyodlag, barmilyen kisajatitasi-
kartéritési igény megfogalmazdsa az Onkorméanyzat felé gyakorlatilag
reménytelenné és esélytelenné valik. Véleménylink szerint killéndsen igaz ez,
ha a folyamat egy civil egyesilet kezdeményezesére indul és sok tulajdonos

példaértékiien és jovobe latdan, ingyenesen adja le a teriiletét.

Fentiek miatt az utcak jelentos szélesitése nélkiil semmilyen beépitési lazitast,
ovezeti atsorolast, kozmiivesitést nem tamogatunk, sot kifejezetten ellenziink! Ez
a teriilet paratlan lehetoségeinek a varos szamara valé oOrok elvesztését

jelentené!




Miért kellenek az atlagnal szélesebb utcak a tertleten?

A teriilet kordbban ismertetett paratlan adottsagainak kiaknazésa ezt igényili.
A kialakulé utcdk nemcsak kozlekedési terletként fognak funkcionalni,
hanem kozdsségi, kirandulasi és sportolasi tevékenysegnek is helyet fognak
adni.

A jovo egyértelmiien a zoldfelilleteket is tartalmazd utcaké. Allami
palyazatokban mar most is elényt €lvez az elbiralasnal, ha ilyen a tervekben
szerepel. A jovOben ennek az elvardsnak a tovabbi erdsodése, feltétellé valasa
varhato.

A kornyék mikroklimajara jotékony hatassal van, ha a fasorok védik a nyari
felforrosodastdl az uttestet és a parkolo gepkocsikat.

A kiranduld-kozossegi funkciokra a szabad terek, tervezett zoldfeliletek igy
valnak alkalmassa, a szelldsség érzete fogja erdsiteni a tobbi kedvezd
adottsdgot, és igy vonzani a varos lakossagat, kedvelt kirandulasi-
kikapcsolddasi celpontté teheti azt.

Az EU tagéallamaiban meglévé gépkocsi-allomany elemzése alapjan
egyértelmii, hogy a gépkocsik szamanak nagymértékii novekedése varhato.
Ennek 4llando elhelyezését alapvetden a telkeken beliil kell megoldani, de
mindig volt és lesz is a kozterlleteken parkolas, kilonds tekintettel itt, ahol
nagyszamu kiranduld, szép kornyezetben sétalasra vagyo alkalmi vendég is
varhato. Ezeknek a gépkocsiknak olyan parkolasi lehetdséget kell biztositani,
ami nem akadalyozza a forgalom zavartalan lebonyol6désat, nem kényszeriti
ra a gépkocsi-tulajdonosokat, hogy a kialakitott zoldfeltileteket tegyék tonkre

a parkolassal.
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1000 lakosra jutd gépkocsiallomany Eurépaban, 2001
(darab)

A fenti szamokbol lathatd, hogy Magyarorszag 2001-ben a tagallamok kozul
az utolso el6tti helyen allt. Alig haladta meg a gépkocsi allomany az EU atlag
felét. Vérhatdéan egy-két évtizeden bellil a gépkocsi allomany két-
haromszorosara fog néni. Erre késziilni kell mar most!

Minden utcaban biztositani kell a kétirdnyl kozlekedést, mert az egyiranyu
utcak novelik a forgalmat, a zaj és levegdszennyezés nagysagat.

Egyre tobben hasznaljak mind tobbet a gépkocsijukat. Ez a jovoben sem fog
valtozni. Ennek biztonsagos, kényelmes és kulturalt kortlmények kozotti
hasznalatara kényszerekt6l mentes kocsibehajtok, megallok ¢és ki-beszallasi
lehetdségek kellenek! Ha ezek nincsenek, akkor mindennaposak a masok
kapuja el6tt torténd megallasok és az ebbdl fakado konfliktusok, a

gépjarmiivek aprobb sériilései.
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e A teriileten szokasos telekardnyok nagysaga 1:10, azaz egy telek jellemzben
10 méter széles és 100 méter hosszu. Igy egy telekhez viszonylag rovid
szabad utcafront jut. (Amit egy sziikséges gépkocsi-behajté tovabb csokkent.)
gy a kozteriilet hasznalatanak egy ilyen teriilleten joval nagyobb az
intenzitasa, mint az idealisnak tekintheté 1:2 és az 1:3 kozotti szélesség-
hosszaranyok esetében. (stirlibb gépkocsi behajtok, stirtibb vendégparkoldk)

e Annak elkeriilése érdekében, hogy a telepiilés belsd részeinek az
infrastruktdrajat ne terhelje a csapadékviz elvezetése, valamint annak
elszikkasztasa a fokozottan vedett tertileten, a Nemzeti Park altal is preferélt
modon torténjen, nyilt arkos felszini csapadékviz elvezetés 1étrehozasa tlinik

célszertinek és koltségtakarékosnak.

Fenti kovetelményeknek 11-16 méter szélességii utcak felelnek meg, ezek
létrehozasat tamogatjuk! Ennek az altalunk megterveztetett optimalis
helyzetnek a  létrehozdsa raadasul nem is jar elviselhetetlen
tertletveszteségekkel, ugyanis az atlagos leadas minddssze 6,5 %o!

Ennyi aldozatot mindenkinek kell hozni sajat tulajdonanak és a telepulés

fejlodésének érdekében!
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6. Hogyan képzeljik a tertlet tovabbi fejlesztését?

Két szempontbdl is az egyik legfontosabbnak tartjuk a tulajdonosok bevonasat.
Egyrészt 6k nagyon sok fontos helyi tapasztalattal rendelkeznek, vallalnak fontos
szervezési feladatokat, masrészt ha sajatjuknak érzik az Ugyet, akkor annak
vegrehajtasa sokkal konnyebb és lendiletesebb. Fontos tisztdzni mar a folyamat
elején, hogy ennek 6k lesznek az elsérendii haszonélvezdi, de a kozmiivesitési
koltségek jelentds részét biztosan nekik kell majd viselniiik, bar ez idében elnyujtott

lesz.

1. A fejlesztesi folyamatot egy — erre a célra kidolgozott — telepulésfejlesztési
egyiittmiikddési  szerz6dés keretein beliil képzeljik el, amelyet az
Onkormanyzat kétne meg az Alsoszallas Fejlesztéséért Egyesiilettel. Ez
rogzitené a felek altal vallalt kotelezettsegeket és azok teljesitése esetén a
folyamat lépéseit, menetrendjét, amely akar tébb Onkorméanyzati ciklust is
atolelhetne.

2. A szerzOdés alairasat kovetden kezdeményezné az egyesiilet a birdsadgnal a
kiemelten kdzhaszni fokozat megitélését. Ezzel a maganszemélyek és cégek
altal, az egyesuletnek nyujtott tamogatasok  addkedvezmeényben
részesiilhetnének, az anyagi terhek viselésének hajlandosaga jelentdsen
emelkedne.

3. Ezzel parhuzamosan a terlletre érvényes szabalyozasi terv modositasat
képzeljik el, az egyesuletiink altal készittetett, vagy annak alapjan pontositott-
tovabbdolgozott javaslat mentén. (Itt fontosnak tartjuk megemliteni, hogy a
fébb utak altalunk elkészittetett tervei — az igazsagossag €s az aranyos
kodzteherviselés erdekében — eddig mar 8 alkalommal kerultek kisebb-nagyobb
modositasra.)

4. Ezzel szintén padrhuzamosan részletes geodeziai felmérés készlilne valamennyi
utcara vonatkozoan a kozmivesités elvi terveinek és az utcak kialakitasainak

terveztetéséhez.
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Ezt kovetné egy széles korti médiakampany, amely a teriilet jov6jét mutatna
be a tulajdonosoknak és a hasonldé onkorméanyzati-civil kezdeményezések
irant érdeklédoknek. (A nyomtatott és elektronikus médidban, lakossagi
forumokon keriilnének megszolaltatasra a kozremiikodé szakemberek,
Onkormanyzati €s egyesiileti vezetok.)

Megkezdddnének a kozmiivesitéshez sziikséges elvi engedélyeztetési tervek
kidolgozésai, tulajdonosi nyilatkozatok Osszegyiijtései, a tervezési dijak
befizetései. Ezzel egyidejliileg minden tulajdonostol oGsszegylijtenénk azon
nyilatkozatokat is, hogy telkének utcafrontjan hol és milyen szélességi

kapukat szeretne. (Ez tapasztalataink szerint azért fontos, mert a tébbség

ezaltal fogja magaénak érezni a programot és az elkésziild terveket, hogy sajat

leadott igényeit latja benniik viszont.)

A folyamatot tdmogato, és a leendd utcak teriiletének leadasat onkéntesen
vallalo tulajdonosok esetében a valtozasi vazrajzokat tombonként
készittetnénk, a koltségek minimalizalasa érdekében. (A bekért arajanlat
esetében min. 15 db-os csomagok esetében az ar kb. 15 eFt/telek.) A folyamat
gyorsitasa érdekében ennek koltségeét (szlikség esetén) az egyesulet atvallalna,
mert tapasztalataink szerint, ha ez egyetlen forintba sem ker(l a tulajdonosok
szamara, a hajlanddsag jéval nagyobb.

A koézmiivek és a felszini vizelvezetés nyomvonalanak és keresztmetszeteinek
ismerete alapjan elkészittetnénk a végleges utca-keresztmetszeteket és az
egész terllletre vonatkozd helyszinrajzi tervet, utca-berendezéseket,
betervezve a leadott tulajdonosi igényeket. Ekkor keriilnének megtervezésre
az utcdk hossz-szelvényei is, melynek elénye lenne, hogy késébb a kiépités
soran nem az utca szintje és vonalvezetése fog alkalmazkodni a mar megépult
behajtokhoz, kapukhoz, hanem azok az utca szintjéhez.

Ezt kovetben részletes tervek készilnének az utcai fasorokra vonatkozoan.
Ennek kialakitasanal elképzelésiink szerint olyan tajba illeszkedd fajtak

kivalasztasa torténik meg, melyek egyedi formajukkal, egyseges (tomeg
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jellegll) megjelenésiikkel, viragzatukkal, termésiikkel és Oszi lombozatukkal
tavasztol Oszig felejthetetlen élményt jelentenének és sokszor paratlan
virgillatot is nyGjtananak a teruletet hasznaldknak-latogatoknak. Az utcdk
tényleges Kkiépitéséig csak azon helyeken keriilne sor a telepitésre is, ahol a
tulajdonosok erre a teriiletet biztositjak és a késObbi kozmiivesités
nyomvonaldt nem érintik. Elképzeléseink szerint ugyanis nem lenne kotelezd
azonnal a Kkeritések 1) szabalyozasi vonalra torténd athelyezése. Erre
kotelezéen csak az esetleges kozmiivesités-Utépités megkezdésével
egyidejiileg kertilne sor.

10. Csak a kozteriiletek maradéktalan kialakulasat kovet6en keriilhetne sor annak
megvizsgaldsdra, hogy a teriilet atmindsitésére udiléovezetté az
Oonkorményzat altal tamogathat6-e? Ehhez majd azt is vizsgalni kell, hogy a
vonatkoz6 tOrvényi szabalyozasok ezt lehetévé teszik-e?. Azonban a fobb
szabalyozasi paraméterekre vonatkozéan az alabbi fontos elemeket tartjuk
fontosnak mar most is régziteni:

e Szabadonall6 beépitési méd

e Alacsony beépithetdség (10 %)

e Alacsony homlokzatmagassag

e Magas kotelezo zoldfeliileti arany

e Atlagosnal nagyobb telekméret, mint beépithetd legkisebb telekméret
e Min. 16 m utcafronti telekszélesség, mint beépithetdségi elofeltétel

o Teljes kozmiivesités, mint beépithetdségi feltétel.

e Hagyomanyos anyaghasznalat eldirasa

o Zart keritések létesitésének tilalma

e (Csapadékviz telken beliili kotelezo szikkasztasa

Az utakra és kozmiivekre vonatkoz6 engedélyezési tervek kidolgozasa és a tényleges
kivitelezés ezt kovetden a tulajdonosok és az onkormanyzat szandékai szerint és az

anyagi teherbirastol fiiggd idépontban indulhatnanak meg. De egy ilyen alapossagu
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elOkészités utan a kialakulé kornyezet mar csak a kivitelezés mindségének

ellendrzésén és annak kovetkezetes, szigori szdmonkérésén mulna.
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7. Milyen koltségekkel jar ez, és ezeket ki viselje?
Egyesiiletiink tagjai eddig is onkéntes, nagyvonalu hozzajarulasukkal tették lehetdve,
hogy a tervek ilyen szakaszba juthassanak. Erre a rengeteg réforditott sajat munkadra
mellett, mar kb. 4 milli6 forint pénzbeli tAmogatést is biztositottak.

e Foldhivatali adatok feldolgozasa és kiértékelése

e Egyes kritikus helyen 1évo épiiletek geodéziai felmérése

e Ribizke arok geodéziai felmérése és foldtomegszamitasa

e Onkormanyzatnal rendelkezésre nem allé utcak geodéziai felmérése

e Szabalyozasi koncepcioterv készittetése

e Tervezett zaportarozo teriletének geodéziai felmérése

e Felszini csapadékviz elvezetés tanulményterve

e Elektromos ellatas tanulmanyterve

e (Gazellatas tanulmanyterve

e Viz és csatorna haldzat elvi egyeztetése a szolgaltatokkal

e Kerékparut koncepcioterve

e Puttony-Muskotaly utcék keresztezddésének latvanytervei

e Varosi futopalya koncepci6 terve (Monszpart Sarolta felajanlasa)

e Korte utca kialakitasi Otletterve

e Alsoszallas zoldfellleti vazlatterve

e Korte utca megtisztitasa és parkositasa

e Odvashegy —Hegyalja utcak kérnyékenek rendezési programja

e Harslevell utca megosztasanak kezdeményezése

e Volt konténertarolé kdrnyékének parkositasa

Egy igényes és valdban eurdpai kornyezet kialakitasa érdekében tovabbi, igen
jelentés anyagi hozzajarulasra is hajlandéak vagyunk, amely véleményink szerint
példaértékii lehet, nemcsak varosunk mas teriiletei, hanem mas teleptilések szamara

is.




Szabalyozési terv médositasa

A jelenleg fut6 szabalyozasi terv feliilvizsgalatba tobbletkoltség nélkiil beilleszthetd.

Meglévé utcak szélesitése, illetve a tervben jeldlt Gj utca nyitasa

Az atlagos teriiletveszteség 6,5 %. A megoldast ugy képzeljik el, hogy 7-8 %
teriiletveszteségig mindenkinek ingyenesen kell lemondani a teriiletérdl, amelyért a
megmarado teriiletek értékndvekedése mindenkit tébbszorosen karpotol. Azoknal a
tulajdonosoknal, akiknek e kiiszob feletti teriiletet kell esetleg leadniuk és az errdl
valé lemondasra csak ellenérték fejében hajlanddak, az egyesilet a jelenlegi atlagos
piaci arnak (6000 Ft/nm) megfelelé kartéritést fizet. Reményeink szerint, ha a
tulajdonosok az egyesilettel allnak szemben, sokkal tobben vallaljak az ingyenes
leadast, mintha az 6nkormanyzattal szemben kellene errdl lemondaniuk. A 7-8 %-0s
kiiszob feletti terlletek nagysaga kb. 1600 nm. Erre a terilletre vonatkozdan

képzelhetd el igy elviekben kartalanitas. Ez az egyestlet szdméra maximalisan 10

millio forint terhet jelenthet.

Fasorok telepitése

Nagysagrendileg 2,5 kilométer Gthaldzat mentén, keétoldali fasor esetében, atlagosan 7
méterenkénti Ultetést feltételezve kb. 700 elénevelt, kétszer iskolazott, 10-12 cm
torzskertiletli sorfa eliiltetése becsiilhetd. Ennek anyagkoltsége (facsemete, tdmkaro,
perforalt gégecsd és részleges talajcsere az iiltetési gddorben, valamint szallitas) az
alsotekeresi faiskola termeldi araival szamolva kb. 8,4 millio forint.

Ez finanszirozhat6 palyazati pénzbdl, tulajdonosi hozzajarulasbol (kb. 27 E Ft/telek),
vagy egy életre hivhatd Un. csaladfasor-program keretein beldil.
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Az (ltetések ezen a terlleten, ahol a kertészkedésnek évtizedes hagyomanyai vannak,
veleményink szerint sajat kezilileg, de mégis szakszerlien elvégezhetok.
Az iiltetést kovetd két évben elengedhetetleniil sziikséges locsolashoz, a vizellatas

Kiépitetlensége eseten énkormanyzati (esetleg BTG) segitsegre lenne sziikseg.

Tovabbi fejlesztési tevékenységek

Ezek k0zé tartoznak a kozmivesitési és utépitési koltségek. Elképzelésiink szerint
ezek 3-5 éven belil biztosan nem készilnének el. A kozteriletek jogi rendezését
kovetéen megvizsgalasra keriilhetne, hogy erre a telepiilés valamilyen mértéki
tamogatast tud-e adni (pl.: felszini csapadékviz-elvezetés), vagy a tulajdonosok ez

iranyu szandéka esetén teljes egészében 6nerdbdl kell ezt finanszirozni.

Ez azonban barmikor és barmilyen finanszirozasbdl is valosul meg, kifogastalan
és hibatlan alapokrol indulna, amennyiben az elébbi lépések végrehajtasra

keriilnének.

Pénziigyi garancia

Az egyesilet kész pénzbeli letét elhelyezésével is biztositani az dnkormanyzat felé

kepességet az anyagi terhek véllalasara.

Mellékletek:

Szabélyozasi tervjavaslat

Tervezett utca keresztmetszetek (4 db)

Korte u. kialakitasi otletterv

Példak, hogy milyen utcakat szeretnénk
Példak, hogy milyen utcakat nem szeretnénk
OTM véleménye

Duna-Ipoly Nemzeti Park véleménye
Tulajdonosi - szakmai vélemények (2 db)
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Tisztelt Novak Zalan Ur!

Kérdésére, ami Budadrs-Alsoszallas kozteruleteire vonatkozik, az alébbiakat
kivanom kifejteni.

Alsoszallas telepulésszerkezetben elfoglalt kdzponthoz kozeli helyzete alapjan igen
alkalmas beépitésre szant teriilet, els6sorban {idildteriilet szdmara. A
természetvédelmi terliletek kozelsége ugyanakkor egy természetbarat, magas
presztizsi tdiildteriilet kialakitdsat indokolja. A jelenleg mezOgazdasagi teriilet

fejlodését leginkabb a meglevd keskeny utak gatoljak. A hatdlyos szabalyozasi terv

ugyan szélesiti az utakat, de azok csak a mezdgazdasagi teriilet igényeinek fognak

megfelelni.

Az udiildtertilet gerince, de érrendszere is a tervezett uthalozat.

Legfontosabb feladata a kozlekedés zavartalan lebonyolitdsa, amelynek akkor is
eleget kell tenni, amikor a kuké&saut6 dolgozik vagy valaki épitkezik.

A leend¢ tidiilGteriileten és a turistautak kornyékén gyalogosforgalommal is szamolni
kell. A kirandulok ill. a sétalok szamara olyan gyalogjard a megfeleld, amelyet mind
a keritésektol, mind az Uttesttdl zoldsav valaszt el. A séta nem kellemes sem az
utszegély, sem a keritések mogul kihajlé agak mellett.

A kozterilleten kell elhelyezni természetesen minden kozmiivet — tavlatban az
elektromos foldkabelt is — ugy, hogy nemcsak sajat véddtavolsaguk, hanem a fak
védotavolsaga is biztositva legyen.

A kozmiivek koziil ki kell emelni a csapadékviz elvezetést, ami célszerlien szikkasztd
arokban val6sulhat meg, mert igy nem terheli Budadrs csapadékviz halozatat,
masrészt a helyben elszivargd csapadéek — kiilénésen nyaron — javitja a klimat.
Mikroklima javito hatdsa van a kettds fasornak is, mert nyaron nem engedi az
utburkolatot (és az ott parkol6 gépkocsikat sem) felhevilni.

A kozteriilet adjon helyet eldre nem lathaté funkcidknak is (ilyen lehet a kerékparut,

vagy egy ujabb vezeték).
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Végul itt kell megoldani a domborzat miatt kiilonb6z6 magassagokban kialakuld

kocsibehajtokhoz valo lejtds csatlakozast is.

Csak olyan koztertilet szabalyozast tudok elfogadni mind szakmai, mind tulajdonosi
szempontbol, ami a fenti szempontoknak maradéktalanul eleget tesz. Az Alsdszallas
Fejlesztéséért Egyesilet altal készittetett tervek ilyenek. Onkormanyzatnal szerzett
két évtizedes tapasztalatom szerint a rosszul Kiszabalyozott kozteriiletek a
késobbiekben szamtalan problémat okoznak és utdlagosan nehéz, sot sokszor

lehetetlen kijavitani a hibakat.

Budapest, 2007. oktéber 12.

Tisztelettel:

Korody Péter
okl. taj- és kertépitész mérnok,
okl. taj- es kornyezetrendezesi szakmérnok
okl. varosépitési-varosgazdasagi szakmérnok,
vezeto fotanacsos,

alsoszallasi tulajdonos



Alsoszallas Fejleszteseért Egyesilet
Tisztelt Novak Zalan elnok ar!

Hatalmas foku felhdborodas ragadtatott e levél megirasara, amikor megtudtam, hogy
az Onkormanyzat Budadrs Alsdszallas teriiletén athalado utakra mindéssze 7 és 10
méter szélességet iranyzott elé, mint tavlati szabalyozasi utszélesség.

Egy példat szeretnék itt leirni. Ha Oseink 100 évvel ezel6tt példaul 10 méter széles
Andrassy utat alakitottak volna ki, hiszen az akkori lovas kocsi forgalom még azt se
tette volna indokoltta, akkor most megnézhetnénk a mai budapesti utcaképet! De még
igy is, hogy Felmendink ennyire elérelatéak voltak — és ezt hasznaljuk100 éve, amit
akkor 10 év alatt tettek és elhataroztak- a mai megnovekedett autoforgalomnak mar
nem tudunk eleget tenni!

Tudomasul kell venniink — abban az esetben ha Budapestre, vagy akar Budatrsre még
gépjarmiivel akarunk bemenni, - alkalmazkodnunk kell a valtozé vilaghoz. Az
Eurépai Unidoban 1000 fére 400-500 db (akar 650 db) gepkocsi jut, ez a szam
Magyarorszagon jelenleg 200 db, tehat arra kell szamitanunk, hogy el6bb utobb a
lakossag nagyobb része autdval fog jarni, megbénitva a jelenlegi kozdti haldzatot.
Ezért nem lehet mai fejjel, sziiklatokortiien gondolkodnunk.

Itt, ahol a legtobb telek tébb mint 100 (a miénk pl.: 150) méter hosszu, egy igazan jol
hasznélhatd utca szélessége minimum 14 meéter, de a 16-18 méter lenne a megfeleld,
amely hosszutavon oldana meg a kozlekedeési és parkolési gondokat. Ez egy olyan
kultaralt kornyezetet eredményezne, amely minden tulajdonos megelégedését

szolgalna.

Eldre tekintve mindenképp a megfeleld utszélesitéssel kell kezdeni a teriiletnek a
fejlesztését, mivel ez utdlag sokkal nagyobb aldozatokkal jarna.
Kérem, hogy hozzaszolasommal felvértezve, ilyen jellegli allasspontomat magam ¢és

feleségem nevében sziveskedjen a T. Onkormanyzattal kozolni!

Mélyseges tisztelettel:
Tatraaljai Zsolt (okl. épiiletgépész mérnok)

Téatraaljainé Banyai Nikolett (okl. épitészmérnok), Puttony utcai tulajdonosok.



SZABALYOZASI
TERVJAVASLAT



UTCAK KIALAKITASI
TERVEI



KORTE U.
KIALAKITASI OTLETTERYV



PELDAK,
IOGY MILYEN UTCAKAT

NEM SZERETNENK



PELDAK,
IOGY MILYEN UTCAKAT

SZERETNENK



SZAKMAI VELEMENYEK



